
保護區原有合法建築物

都市計畫檢討變更可行性



中
和
里
秀
山
里
範
圍

秀山里

中和里
開明里

智仁里

建
物
密
集
地
區

2



中和里秀山里建物密集位置

• 原有合法建築物坐落較
為密集之地區皆位於中
和里及秀山里，本次討
論標的集中於政1、政3、
政4地區。

政1：171門牌

政3：60門牌

政4：108門牌

政1(秀林社區)

政3(中和街458巷46.47.48弄)

政4(大屯路21巷附近)

總計

範圍內約171門牌

範圍內約60門牌

範圍內約108門牌

共約339門牌
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建築物執照

• 範圍內建築物多領有陽管局時代之使用執照。
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建築物樓層

範圍內建築物多為2~4層樓。
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建築物型態

建築物型態多為2層樓之透天(獨立/雙併住宅)及4層樓之公寓。
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房屋現況

政1(秀山里) 政1(秀山里)

政1(秀山里)
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房屋現況

政3(秀山里) 政4(中和里)

政4(中和里)
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辦理歷程

北投一通主細計公
展，擬將本案變更
為住宅區

93
本局針對本案後續處理
方式提都市計畫委員會
研議
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101

保護區變更為住宅區
部分涉及全市性原則，
暫予保留

104 全市性保護
區處理原則

本局辦理保護區原有
合法建築物都市計畫
檢討可行性委託案

106
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101年都委會研議案

101年6月28日第636次委
員會議決議組成專案小組

101年8月22日召開第1次
專案小組會

101年9月14日召開第2次
專案小組會議暨現勘

101年10月25日第639次
委員會決議：
本研議案專案小組各委員
暨相關單位所提供建議，
提供市府作為後續規劃作
業之參考。

市府提送「研議如何妥善處理本市北投區中和里及秀山里保護區現有合法建物之更新改建」研議案
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方案 1：維持保護區

條件 原有合法房屋

建築
形式

限於原地建造並以一戶一幢為原

則，但得為獨立或雙拼住宅。

建蔽 40%

高度 10.5公尺以下之三層樓。

建築
面積 不得超過165平方公尺。

無法滿足重建需求

保
護
區
原
有
合
法
房
屋
重
建
土
管
規
定

11



方案 2：由保護區變更為住宅區

位置
鄰接非保護區之既有
合法建物或聚落

坡度
無歷史山崩、無外圍邊
坡崩塌及土石流影響

政1 是，臨接住2 整體平均坡度小於30% 後續申請時檢討

政3 是，臨接住2
部分網格坡度超過30%，
整體平均坡度小於30%

後續申請時檢討

政4 是，臨接住2
部分網格坡度超過30%，
整體平均坡度小於30%

後續申請時檢討

• 本案依全市保護區處理原則檢討結果如下表

朝變更為住宅區之方向研議檢討。
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本案後續建議

Step.1 建議參考101年都委
會研議委員意見，先
爭取本區由保護區變

更為住宅區。

Step. 2 參考毗鄰分區，兼
顧原有容積，爭取

改建機會。
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本案後續建議

• 本案政1、政3、政4之既有合法聚落，如屬坡度平緩、無歷史山崩、無外圍邊坡
崩塌及土石流影響之情形，建議未來可循開發許可方式辦理變更並回饋後，進行
開發。

自行擬
定都市
計畫

擬具回
饋計畫

既有合法建
築物

無環境影響
之虞

變更後強度
不高於毗鄰

分區

擬具開
發計畫

都市設
計審議

全市通檢提出開發許可機制

一定規
模整體
開發
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本案後續建議

公開徵求
意見

(座談會)

全市通檢流程

公開展覽
(公展說
明會)

送市都委
會審議

送部都委
會審議

核定公告
實施

程序中皆可提出人民陳情
表達自身訴求及建議

都發局研擬開發許可
機制草案

(預估時間6個月)


