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公開展覽說明會
文山區:113年1月25日
士林區:113年1月29日

臺北市政府捷運工程局

修訂臺北市捷運系統環狀線
南環段及北環段地下穿越路
段土地使用分區管制暨劃定
都市更新地區細部計畫案

臺北市政府都市發展局

計畫書圖連結
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說
明
會
議
程

議程

流程 時間 內容

1 19:00~19:05 主席致詞、會議流程說明

2 19:05~19:20 計畫內容簡報

3 19:20~19:50

現場民眾提問（依發言單順序）

(依登記發言單順序，每人發言3分鐘為原則)

及市府相關單位回應

4 19:50~20:00 結語

「修訂臺北市捷運系統環狀線南環段及
北環段地下穿越路段土地使用分區管制
暨劃定都市更新地區細部計畫案」
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都
市
計
畫
法
定
程
序

計
畫
擬
定

公
開
展
覽

審
議
及
核
定

發
布
實
施

申請單位完成都市計畫書圖製作

1.市府公告公開展覽30天
2.舉辦地區說明會(#19) 

臺北市都市計畫委員會審議

市府-計畫公告發布實施

細部計畫
審議通過

■細部計畫於臺
北市政府公告公
開展覽期間，民
眾有任何主張意
見，可以向「臺
北市都市計畫委
員會」提出，供
審議參考。

公開展覽期間：
113/1/9-113/2/7
公開展覽說明會：
113/01/25(第1場)
113/01/29(第2場)
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簡
報
內
容

➢計畫範圍與計畫緣起

➢發展現況

➢計畫目標與構想

➢計畫內容

➢計畫書圖查詢方式

➢公民或團體之陳情方式
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計
畫
範
圍
與
計
畫
緣
起(

1/

2)

⚫ 環狀線北環段及南
環 段 綜 合 規 劃 報
告，行政院108年5
月31日核定。

⚫ 108年8月30日、10
月17日分別公告環
狀 線 第 二 階 段 主
計、細計案，劃設2
處捷運開發區及2處
捷運系統用地，並
規定捷運環狀線第
二階段路線不適用
「大眾捷運系統工
程使用土地上空或
地下處理及審核辦
法」第19條第1項之
規定。

5
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計
畫
範
圍
與
計
畫
緣
起(

2/

2)

⚫ 環狀線南環段及北環
段地下穿越路段，依
「大眾捷運系統工程
使用土地上空或地下
處理及審核辦法」規
定，辦理穿越範圍公
告及土地建物穿越補
償作業。

⚫ 考量部分地區被捷運
隧道穿越土地之交通
貢獻，爰依「大眾捷
運系統工程使用土地
上空或地下處理及審
核辦法」第19條第3項
之規定，訂定部分地
下穿越街廓得申請地
下穿越容積奬勵，並
劃定都市更新地區。

⚫ 依都市計畫法第27條
第1項第4款及都市更
新條例第6條第4款規
定辦理都市計畫修訂
作業。

5

南
環
段

北
環
段
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發
展
現
況(

1/

7)

一、南環段
捷運路線大多行經計畫道路下方、非都市發展用地（河川
區、保護區）及公共設施用地等，僅Y1至Y1A站、Y4至Y5

站地下穿越住宅區，其發展現況說明如下：

穿越路段：Y1至Y1A站

使用分區 發展現況

第二種住
宅區

屬山限區

第三種住
宅區

北側：部分空地，建物多為未

領有建使照之1至3層建

物。

南側：大多為鋼筋混凝土結構

之9至15層建物，領有

58年、82至94年、109

年間等建照，多未達更

新年期。
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發
展
現
況(

2/

7)

一、南環段

穿越路段：Y1A站

使用分區 發展現況

車站：第
三種住宅
區(特)

街廓：第
三種住宅
區

• 除政治大學學生宿舍(將

配合捷運建設拆除)、派

出所及郵局外，多為住

商混合使用。

• 領有66至73年及103年等

建照之鋼筋混凝土結構

建物，其建物樓層為3至

5層，其餘則為未領有建

使照之2至3層樓建物。

• 107年公告劃定更新地

區。

捷運路線大多行經計畫道路下方、非都市發展用地（河川
區、保護區）及公共設施用地等，僅Y1至Y1A站、Y4至Y5

站地下穿越住宅區，其發展現況說明如下：
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發
展
現
況(

3/

7)

一、南環段

穿越路段：Y4至Y5站

使用分區 發展現況

第二種住
宅區

• 北側：除領有91、93年建

照之鋼筋混凝土結構建物

外，餘為未領有建使照之1

至2層建物。

• 南側：領有95、111年建照

之5至6層鋼筋混凝土結構

建物。

• 南北側皆有部分屬山限區，

且多未達更新年期。

第三種住
宅區

領有82至84年建照之7至8層鋼

筋混凝土結構建物。

捷運路線大多行經計畫道路下方、非都市發展用地（河川
區、保護區）及公共設施用地等，僅Y1至Y1A站、Y4至Y5

站地下穿越住宅區，其發展現況說明如下：
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發
展
現
況(

4/

7)

二、北環段

捷運路線大多行經計畫道路下方、非都市發展用地及公共設
施用地，僅Y23至Y24站、Y24至Y25站及Y29站地下穿越住
宅區、商業區，其發展現況說明如下：

穿越路段：Y23至Y24站

使用分區 發展現況

第三種住

宅區

• 臨中正路側：為領

有70及85年建照之

7至9層鋼筋混凝土

造建物。

• 臨社子街22巷側：

為未領有建使照之

4層建物。

第三之二

種住宅區



11

發
展
現
況(

5/

7)

二、北環段

捷運路線大多行經計畫道路下方、非都市發展用地及公共設
施用地，僅Y23至Y24站、Y24至Y25站及Y29站地下穿越住
宅區、商業區，其發展現況說明如下：

穿越路段：Y24站

使用分區 發展現況

機關用地、
加油站用地、
第一種商業
區

• 臨社正路具1棟領有

93年建照之9層鋼筋

混凝土結構建物、1

棟領有69年建照之4

層鋼筋混凝土結構

建物。

• 餘多為未領有建使

照之2至4層建物。

• 部分街廓於107年公

告劃定更新地區。
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發
展
現
況(

6/

7)

二、北環段

捷運路線大多行經計畫道路下方、非都市發展用地及公共設
施用地，僅Y23至Y24站、Y24至Y25站及Y29站地下穿越住
宅區、商業區，其發展現況說明如下：

穿越路段：Y24至Y25站

使用分區 發展現況

第三種住
宅區、第
三之二種
住宅區

建物為領有66

年建照之 7層

鋼筋混凝土造

建物。
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發
展
現
況(

7/

7)

二、北環段

捷運路線大多行經計畫道路下方、非都市發展用地及公共設
施用地，僅Y23至Y24站、Y24至Y25站及Y29站地下穿越住
宅區、商業區，其發展現況說明如下：

穿越路段：Y29站

使用分
區

發展現況

商業區

（供一

般商業

使用）

• 除1棟領有88年建照

之12層鋼骨結構建

物外，餘為領有93

至104年建照5至15

層不等之鋼骨結構

建物。

• 另有部分土地尚未

有建物，現況為停

車場使用。

• 本地區屬區段徵收

整體開發區。
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計
畫
目
標
與
構
想(

1/

2)

一、計畫目標

(一)藉由都市更新地區劃定，鼓勵地下穿越街廓合併更新。

(二)提供地下穿越街廓容積獎勵，減輕地下穿越路段對建築

基地之重建阻礙。
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(一)劃定都市更新地區鼓勵地下穿越街廓合併更新：
除以下情形者，其餘經捷運路線穿越之街廓，為免捷運
地下穿越街廓因捷運路線地下穿越，不利該等街廓未來
改建時建築配置，故依都市更新條例第6條第4款規定，
將屬老舊建物座落之街廓劃定為都市更新地區。

(二)地下穿越容積奬勵訂定：
除非都市發展用地、公共設施用地之外，其餘地下穿越
路段土地得申請地下穿越容積獎勵。

計
畫
目
標
與
構
想(

2/

2)

二、計畫構想

更新地區劃定排除之性質 備註

非都市發展用地

公共設施用地

山限區 Y1至Y1A站間第二種住宅區

整體開發區 Y29站

業經劃定都市更新地區 Y1A、Y24站

其建物為屋齡未滿15年等未達更新年期者 Y1至Y1A站間第三種住宅區、Y4至
Y5站間第二種住宅區

更新地區劃定排除範圍
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計
畫
內
容(

1/

4)

一、都市更新地區劃定

本案共劃定3處都市更新地區。
捷運南環段路線，文山區共劃定1處；捷運北環段路線，
士林區共劃定2處。

行政區 編號 位置 面積(公頃) 劃定原因 備註

文山區 文山-A 和興路所
圍街廓

0.35 為免捷運地下穿
越街廓因捷運路
線地下穿越，不
利未來改建之建
築配置，爰劃定
為都市更新地
區，鼓勵基地整
體開發。

Y4至
Y5站間

士林區 士林-A 中正路與
環河快速
道路交叉
口東北側

0.57 Y23至
Y24站
間

士林-B 承德路五
段與通河
東街二段
交叉口

0.33 Y24至
Y25站
間
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計
畫
內
容(

2/

4)

編號 位置

文山-A 和興路與和興路84

巷所圍街廓

1
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計
畫
內
容(

3/

4)

編號 位置

士林-A 中正路與環河南北快速道路交叉口東北
側

士林-B 中正路與通河東街二段交叉口西北側

士林-B

士林-A
3

2



19

計
畫
內
容(

4/

4)

➢ 本計畫經捷運地下穿越之街廓，建築基地(除非都市發展用
地、公共設施用地外)如納入地下穿越段土地一併開發，得
申請地下穿越容積獎勵，其計算公式如下：

地下穿越容積獎勵=基準容積*30%*(地下穿越土地面積/建築基地面積)

二、地下穿越容積奬勵

三、都市設計管制

1.本計畫地下穿越路段街廓內建築基地改建時，沿穿越隧道3

公尺範圍內不得建築及開挖地下室。但經捷運主管機關同

意者，得不受此限。

2.有關捷運系統路線地下穿越街廓部分，除依大眾捷運法第

19條規定另案辦理外，於申領建築執照前，其有關設計須

經捷運主管機關同意。
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臺北市政府都市發展局>>公展公告>>都市計畫公展

計畫書圖連結

都
市
計
畫
書
圖
查
詢
方
式
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公
民
或
團
體
之
陳
情
方
式(

1/

2)

• 如對本案有任何意見與建議，請於本案公
開展覽期間內（113年1月9日起至113年2

月7日止），至本市陳情系統填寫，或以
書面方式向本市都市計畫委員會提出意
見。

• 本市都市計畫委員會審議時，會通知有提
出書面意見之陳情人到場旁聽，陳情人並
得登記進場發言(3分鐘)，如市民於本次
說明會後仍對本案有意見，可循陳情系統
填寫或書面方式向本市都市計畫委員會提
出。

臺北市陳情系統HELLO TAIPEI
https://hello.gov.taipei/Front/main

(建議使用Google Chrome)直接上網填寫

第1步：填寫陳情意見

請務必輸入通訊地址，以利書面通知會議日
期及地點，可到場旁聽、登記發言

請填列計畫案名

請提供1.訴求地
點之地段地號或
地址，2.訴求意
見與建議

第2步：填寫聯絡方式

QR Code
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 郵 寄 或 傳 真 至
臺北市都市計畫委員會

• 如對本案有任何意見與建議，請於本案公
開展覽期間內（113年1月9日起至113年2月
7日止），至本市單一陳情系統填寫，或以
書面方式向本市都市計畫委員會提出意見。

• 本市都市計畫委員會審議時，會通知有提
出書面意見之陳情人到場旁聽，陳情人並
得登記進場發言(3分鐘)，如市民於本次說
明會後仍對本案有意見，可循單一陳情系
統填寫或書面方式向本市都市計畫委員會
提出。

說明位置

說明訴求意見與建議

個人資料務必書寫

（說明會現場備有陳情意見表，如有需要請自行索取）

主辦單位：

臺北市都市計畫委員會

公
民
或
團
體
之
陳
情
方
式(

2/

2)
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簡報完畢

敬請指教


