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修訂國父紀念館周圍特定專用區土地使用
分區管制暨都市設計管制規定細部計畫案

公開展覽說明會
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公開展覽說明會議程

時間 內容

19:00-19:05 主席致詞、會議流程說明

19:05-19:20 計畫內容簡報

19:20-19:55
現場民眾提問（依發言單順序）及
市府相關單位回應

19:55-20:00 結語

公開展覽說明會議程

修訂國父紀念館周圍特定專用區土地使用分區
管制暨都市設計管制規定細部計畫案

時間 : 112年9月11日(星期一)19:00
地點 :正和區民活動中心(臺北市信義區仁愛路四段452巷3號)    
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公開展覽期間
112/8/29 ~112/9/27

公開展覽說明會
112/9/11

■細部計畫於臺北市政府
公告公開展覽期間，民眾
有任何主張意見，可以向
「臺北市都市計畫委員會」
提出，供審議參考。

都發局完成都市計畫書製作

1.市府公告公開展覽30天
2.舉辦公展說明會(都計法§19)

臺北市都市計畫委員會審議

臺北市政府公告發布實施

細部計畫審議通過

計
畫
擬
定

公
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展
覽

審
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施

都市計畫法定程序說明



簡報大綱

貳、都市計畫書下載

壹、計畫內容說明
一、計畫緣起
二、土地及建築物使用現況

三、計畫目標與構想

四、修訂計畫內容重點

參、意見表達方式
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五、修訂計畫內容條文
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壹、計畫內容說明



法令
依據

6

依都市計畫法第27條第1項第3款辦理。

經徵詢文化局及國父紀念館意見，視覺模擬分析，鄰近學校
及範圍內喬木作為緩衝，北向視覺範圍內建築物仍受機場航
高限制，放寬高度不影響國館立面完整性。

重新
檢討

限高
管制

本專用區67年都市計畫規範35公尺高度限制，93年修訂放寬為建
築物總高度(含屋突)以不超過60公尺為原則。

近年建築物老舊有都更需求，民眾陳情高度限制，容積未能有
效使用，影響建築物更新改建權益且北側機場航高限制已放寬。

地方反映規定
不合時宜

併同檢討其他土地使用分區及都市設計管制，以符實際。

計畫緣起一
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◆計畫範圍北側為特定專用區，東北側及東側為機關用地，其餘多為住宅及商業區。

◆建築物 1 樓多為零售業及餐飲業使用，全區多為屋齡30年以上老舊建築物。

土地及建築物使用現況二
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➢計畫目標

1.兼顧國父紀念館正立面完整性，檢討放寬專用區高度限制。

為因應社經環境變遷及環境需求，兼顧國父紀念館周圍景觀意象，並保障
土地所有權人權益，爰放寬建築物高度及修訂土地使用分區管制及都市設
計管制規定。

➢計畫構想

3.配合地區發展現況及本府已公告之都市設計審議參考範例，檢討修正
都市設計管制規定

2.為符產業發展需要，修訂國父紀念館周圍特定專用區之土地使用管制規定。

計畫目標與構想三
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修訂計畫內容重點-刪除建築物限高規定

保留1/2屋脊立面完整性

國父紀念館北向建築物高度視域分析平面示意圖

四

• 經視覺模擬分析檢討，鄰近學校及範圍內樹木作為緩衝，北向視覺範圍內仍

受松山機場航高限制，刪除限高規定不影響國館立面完整性。

• 國館立面範圍外兩側建物立面色彩應儘量淡化處理並採用單純、柔和、穩定

色彩。
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修訂計畫內容重點-刪除建築物限高規定四

新計畫 原計畫

五、建築物管制
(刪除)

四、建築物管制
(一)建築高度

為增加周圍地區建築物之設計彈性，
以及考量周圍視覺景觀衝擊，本專用
區範圍內之建築物總高度(含屋突)以
不超過六十公尺為原則。

(三)面向國父紀念館之建築物立面色彩
應儘量淡化處理，並採用單純、柔和、
穩定之色彩為原則，並避免使用高反
射性材料。

(四)立面規劃
1.立面設計應儘量簡化，避免過於繁複
之分割。

2.立面色彩應儘量淡化處理，並採用單
純、柔和、穩定之色彩為原則。

• 經視覺模擬分析檢討，鄰近學校及範圍內樹木作為緩衝，北向視覺範圍內仍

受松山機場航高限制，刪除限高規定不影響國館立面完整性。

• 國館立面範圍外兩側建物立面色彩應儘量淡化處理並採用單純、柔和、穩定

色彩。
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新計畫 原計畫
二、指定留設公共開放空間

附圖2 指定留設公共開放空間示意圖

二、指定留設公共開放空間

附圖1 指定留設公共開放空間示意圖

三、本計畫區建築基地除前開指定留設公共開放
空間、臺北市土地使用分區管制自治條例、都
市計畫書及臺北市住宅區重要幹道兩側應留設
騎樓或無遮簷人行道規定外，其餘臨接道路側
應退縮留設淨寬1.5公尺無遮簷人行道以供人行。

-

• 修正公共開放空間規定，與大安、信義區都市計畫通盤檢討細部計畫案規定
一致。

修訂計畫內容重點-指定留設公共開放空間四



新計畫 原計畫
(二)經指定留設騎樓之建築基地，騎樓
設置長度應達該臨街面總長三分之
二以上為原則，並以騎樓外牆自地
面層起算至少十公尺指定牆面線。
(詳附圖3)

附圖3 指定牆面線示意圖

(二)經指定留設騎樓之建築基地，應以
道路境界線指定建築牆面線，並按其
指定建築牆面線之總長度三分之二以
上設置建築量體。

12

• 明定牆面線規範標準，並增加示意圖，以利後續建築規劃。

修訂計畫內容重點-指定牆面線四



13

新計畫 原計畫
五、建築物管制
1.廣告招牌
(1)直接面向國父紀念館（不含光復國小）
該側建築物，除二樓頂板以下可設置招
牌外，均不得設置任何廣告物。其餘地
區依本市廣告物相關管理規定辦理。

四、建築物管制
2.廣告招牌
(1)直接面向國父紀念館（不含光復國
小）該側建築物，除一樓可設置招
牌外(招牌高度不得超過第二層之樓
台，且面積不得大於地面層正面總
面積之八分之一，及不得設置閃光
霓虹設施)，均不得設置任何廣告物。
其餘地區依本市廣告物相關管理規
定辦理。

示意圖

修訂計畫內容重點-廣告招牌設置四

• 廣告招牌設置範圍考量現況情形，增加可設置廣告招牌範圍。

示意圖
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新計畫 原計畫

二、為維護現有住戶安寧，本計畫範
圍內住宅區供非住宅使用者，其同
層及以下諸樓層均應供非住宅使用
或取得同層及以下諸樓層供住宅使
用之住戶同意書。

二、為維護現有住戶安寧，本計畫範
圍內住宅區供非住宅使用者，其同
層及以下諸樓層均應供非住宅使用。

• 考量仁愛路四段及光復南路一帶屬市政核心，為發展現況需要，除原規定
外，增訂若取得同層級以下諸樓層供住宅使用之住戶同意書，亦允許做商
業使用。

• 其餘如交通停車規劃、景觀設計、建築設備及通風設施、夜間景觀照明等規定
僅文字酌修或刪除部分條文，請參閱公開展覽計畫書。

修訂計畫內容重點-土地使用分區管制四
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新計畫 原計畫
一、為維持國父紀念館歷史紀念意義，計畫範圍

內直接面向國父紀念館（含光復國小）之土地
及建築物(含同一建築物，其主要出入口設置
於直接面向國父紀念館（含光復國小）側時，
跨越管制範圍時，其越過範圍部分)，不得作
下列使用。

1.第十二組公用事業設施之(四)煤氣、天然氣整
壓站、(十)加油站、液化 石油氣汽車加氣站。

2.第二十七組(十三)機車修理及機車排氣檢定、
(十四)汽車保養所及洗車。

3.第四十四組宗祠及宗教建築。
4.第五十一組公害最輕微之工業。
5.第五十二組公害較輕微之工業。

一、為維持國父紀念館歷史紀念意義，計畫範
圍內直接面向國父紀念館（含光復國小）之
土地及建築物(含同一建築物，其主要出入口
設置於直接面向國父紀念館（含光復國小）
側時，跨越管制範圍時，其越過範圍部分)，
不得作下列使用。

1.第十二組公用事業設施之(四)煤氣、天然氣
整壓站、(十一)加油站、液化 石油氣汽車加
氣站。

2.第二十七組(十四)機車修理、(十五)汽車保養
所及洗車。

3.第四十四組宗祠及宗教建築。
4.第五十一組公害最輕微之工業。
5.第五十二組公害較輕微之工業。

二、為維護現有住戶安寧，本計畫範圍內住宅區
供非住宅使用者，其同層及以下諸樓層均應供
非住宅使用或取得同層及以下諸樓層供住宅使
用之住戶同意書。

二、為維護現有住戶安寧，本計畫範圍內住宅
區供非住宅使用者，其同層及以下諸樓層均
應供非住宅使用。

修訂計畫內容條文-土地使用分區管制五
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新計畫 原計畫
二、指定留設公共開放空間
計畫範圍內各建築基地指定留設之公共開放空間，
得計入建築基地法定空地，其位置及規模依附圖
2所示，並依下列規定辦理:

附圖2 指定留設公共開放空間示意圖

二、指定留設公共開放空間
計畫範圍內各建築基地指定留設之公共開放空間，
得計入建築基地法定空地，其位置及規模依附圖
1所示，並依下列規定辦理：

附圖1 指定留設公共開放空間示意圖

(一)建築基地留設之無遮簷人行道之地坪應為連
續鋪面(車道穿越部分仍應連續)並作防滑處理，
且需與相鄰基地整體考量順平搭接，地坪高程
亦須與臨接之公共開放空間、法定空地順平設
計，並向道路作洩水坡度。

(一)建築基地指定留設之無遮簷人行道之地坪應
為連續鋪面(車道穿越部分仍應連續)並作防滑
處理，且需與相鄰基地整體考量順平搭接，地
坪高程亦須與臨接之公共開放空間、法定空地
順平設計，並向道路作洩水坡度。

修訂計畫內容條文-都市設計管制要點五
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新計畫 原計畫
二、指定留設公共開放空間
(二)經指定留設騎樓之建築基地，騎樓設置長度應
達該臨街面總長三分之二以上為原則，並以騎樓
外牆自地面層起算至少十公尺指定牆面線。(詳
附圖3)

附圖3 指定牆面線示意圖

二、指定留設公共開放空間
(二)經指定留設騎樓之建築基地，應以道路境
界線指定建築牆面線，並按其指定建築牆面
線之總長度三分之二以上設置建築量體。

三、本計畫區建築基地除前開指定留設公共開放空
間、臺北市土地使用分區管制自治條例、都市計
畫書及臺北市住宅區重要幹道兩側應留設騎樓或
無遮簷人行道規定外，其餘臨接道路側應退縮留
設淨寬1.5公尺無遮簷人行道以供人行。

-

修訂計畫內容條文-都市設計管制要點五
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新計畫 原計畫
四、交通停車規劃
(一)專用區內建築基地之汽、機車出入口，除
基地條件限制外，不得設置於面臨仁愛路
側。

(刪除)

(二)依臺北市土地使用分區管制自治條例應留
設之離街裝卸空間，其位置及出入口 以不
臨面向國父紀念館側之道路設置為原則。

三、交通停車規劃
(一)專用區內建築基地之汽、機車出入口，除基地條件
限制外，依下列規定辦理： 1.不得設置於面臨仁愛
路側。2.不得設置於自人行穿越道、斑馬線距離五
公尺範圍內。3.不得設置於丁字路及其他有礙公共
安全及公共交通之道路、路段或場所。

(二)為避免停車場汽車出入利用道路作為緩衝空間，
延滯道路車流，基地內應留設 汽車進出停等空間，
並不得佔用人行空間。

(三)依臺北市土地使用分區管制自治條例應留設之離街
裝卸空間，其位置及出入口 以不臨面向國父紀念館
側之道路設置為原則。

五、建築物管制
(刪除)

(一)建築物設計
(刪除)

四、建築物管制
(一)建築高度

為增加周圍地區建築物之設計彈性，以及考量周圍
視覺景觀衝擊，本專用區範圍內之建築物總高度(含屋
突)以不超過六十公尺為原則。

(二)建築物設計
1.為追求與地球環境共生共榮及人類生活環境永續發
展，本地區建築應依循內政部「綠建築評估指標系
統」進行設計。

修訂計畫內容條文-都市設計管制要點五
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新計畫 原計畫
五、建築物管制
(一)建築物設計
1.廣告招牌
(1)直接面向國父紀念館（不含光復國小）該
側建築物，除二樓頂板以下可設置招牌外，
均不得設置任何廣告物。其餘地區依本市
廣告物相關管理規定辦理。

(2)建築物屋頂禁止設置廣告招牌或霓虹燈等
相關設施。

(刪除)

(刪除)

(刪除)

(刪除)

四、建築物管制
(一)建築物設計
2.廣告招牌
(1)直接面向國父紀念館（不含光復國小）該側建築
物，除一樓可設置招牌外 (招牌高度不得超過第二
層之樓台，且面積不得大於地面層正面總面積之八
分之一，及不得設置閃光霓虹設施)，均不得設置任
何廣告物。其餘地區依本市廣告物相關管理規定辦
理。

(2)住宅區建築物屋頂禁止設置廣告招牌或霓虹燈等
相關設施。

(3)同一棟建築物之廣告招牌，以設置共同招牌整體
設計為原則。

3.直接面向國父紀念館之建築物該側外牆以避免使用
高反射性材料為原則。

4.建築物之給水、空調、視訊、通信、機械等設施物，
應配合建築物作整體規劃 設計，並予以適當之遮蔽
美化，不得直接露於建築牆面，且廢氣排風口、通
風口應予美化，不得直接面向人行道、公共開放空
間為原則。

5.建築物屋頂上均應綠美化，且不搭蓋任何構造物，
並應配合夜間照明作整體規劃設計。

修訂計畫內容條文-都市設計管制要點五
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新計畫 原計畫
五、建築物管制
(一)建築物設計
2.地面層相關設備及通風設施應避開主要開
放空間及人行動線，並儘量與建築物主體整
併，予以遮蔽美化。

四、建築物管制
(一)建築物設計
-

(二)臨接逸仙路、仁愛路、光復南路側，應配
合商業活動設計具有視覺穿透性或展示櫥窗
為原則，且不得設置封閉式捲門。但地面層
規劃作為住宅使用者，不在此限。

(三)面向國父紀念館之建築物立面色彩應儘量
淡化處理，並採用單純、柔和、穩定之色彩
為原則，並避免使用高反射性材料。

(三)街面層活動
計畫範圍內沿街地面層臨接逸仙路、仁愛路、光

復南路部分之牆面，應配合地面層商業活動予以設
計，並以設置具有視覺穿透性或展示櫥窗為原則，
且不得設置封閉式捲門。但地面層規劃作為住宅使
用者，不在此限。

(四)立面規劃
1.立面設計應儘量簡化，避免過於繁複之分割。

2.立面色彩應儘量淡化處理，並採用單純、柔和、
穩定之色彩為原則。

修訂計畫內容條文-都市設計管制要點五
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新計畫 原計畫
(刪除) 五、夜間景觀照明

(一)計畫範圍內之大眾運輸車站、供公眾使用之公共建築及
開放空間，應設置建築 物外觀夜間照明。

(二)前項實施建築物外觀夜間照明建築物，須依對應尺度分
別於天際線、地面層入 口及建築物主體，分段設置照明
效果，以呈現整體層次性效果。

(三)建築基地設置空間照明，其地面層或二層部分之沿街行
人尺度範圍，其照明應 配合街道燈光，並考量行人之視
覺與活動需求，避免造成眩光干擾。

(四)建築物照明應考慮周遭光環境，使之成為和諧整體之一
部分，並不得對鄰近建 築物及都市空間造成不當影響，
且亦應考慮其本身住戶及使用者之舒適性。

(五)建築外觀照明設施之設置不得妨礙緩降機之昇降。

六、景觀設計
(刪除)

建築基地面向國父紀念館側不得
設置圍牆。

六、景觀設計
(一)基地臨國父紀念館側之植栽應與道路部分調和，舖面的

材質應注意防滑、耐壓、 透水、易於管理維護。

(二)建築基地面向國父紀念館之一側不得設置圍牆。

修訂計畫內容條文-都市設計管制要點五
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貳、都市計畫書下載



1 2

3

都市計畫書下載
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參、意見表達方式



意見表達方式一

 直接上網站填寫 臺北市陳情系統
https://hello.gov.taipei/Front/main
(請使用Google Chrome)

QR Code

【請務必輸入通訊地
址，以利書面通知會
議日期及地點，可到
場旁聽、登記發言】

第1步：填寫陳情意見

第2步：填寫聯絡方式

• 如對本案有任何意見與建議，請於本案公開展
覽期間內（自112/8/29-112/9/27），至本市
陳情系統填寫，或以書面方式向本市都市計畫
委員會提出意見。

• 本市都市計畫委員會審議時，會通知有提出書
面意見之陳情人到場旁聽，陳情人並得登記進
場發言(3分鐘)，如市民於本次說明會後仍對本
案有意見，可循本市陳情系統填寫或書面方式
向本市都市計畫委員會提出。
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意見表達方式二
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郵寄或傳真至臺北市

都市計畫委員會

郵寄地點： 11008臺北市信義區市府路1號10樓西北區臺北市都市計畫委員會
傳 真： 02-2759-3013 (傳真後請務必來電確認)
電 話： 02-27208889 轉 3298

1

2

3

4

1 主辦單位：臺北市都市計畫委員會

2 說明位置

3 說明訴求意見與建議

4 務必書寫個人資料

• 如對本案有任何意見與建議，請於本
案公開展覽期間內（自 112/8/29-
112/9/27），至本市陳情系統填寫，
或以書面方式向本市都市計畫委員會
提出意見。

• 本市都市計畫委員會審議時，會通知
有提出書面意見之陳情人到場旁聽，
陳情人並得登記進場發言(3分鐘)，如
市民於本次說明會後仍對本案有意見
，可循單本市陳情系統填寫或書面方
式向本市都市計畫委員會提出。
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簡報結束


