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 (一)基地位置及周邊現況環境說明 

一、基地概況說明 
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  (二)土地使用分區、容積率及建蔽率 

一、基地概況說明 
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基 地 位 置 福順段一小段425等五筆土地 

使用分區 住3,住3-2 

面臨計畫道路
寬度m 

60m 

基地面積 4,416 m2 

法定建蔽率 45% 

法定容積率 
( 住3-2:400% , 住3:225% ) 

322.43% 

法定建築面積  1,987.2 m2 

法定容積樓地
板面積 

14,238.5 m2 

備註 
(僅供參考，後續仍
應以簽准結果辦理) 

非營利事業幼兒園 
水利工程處(辦公室) 
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   (三)現況實測圖及現況照片 

一、基地概況說明 
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   (三)現況實測圖及現況照片 

一、基地概況說明 
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 (一)交通動線系統-道路交通 

二、基地周邊交通動線系統 
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二、基地周邊交通動線系統 

 (二)交通動線系統-人行系統空間 
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 (三)基地動線系統、開放空間及綠帶規畫構想 
二、基地周邊交通動線系統 
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基地 
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騎樓 
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(四)基地周邊管線位置圖 
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二、基地周邊交通動線系統 
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(一)開放空間規劃 

三、都市設計準則 4公尺帶狀式開放空間 
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約1.6公尺 
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(二)建築物配置規劃 

三、都市設計準則 
4公尺帶狀式開放空間 
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建築配置 
僅供參考 
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三、都市設計準則 
(三)建築物剖面圖 
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三、都市設計準則 

(四)景觀剖面圖 
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三、都市設計準則 

(四)景觀剖面圖 
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一、公共開放空間 

1. 基地東側及北側應分別自建築線、地界線及現有巷側退縮4公尺帶狀式開放式空間為原則，主要人行淨寬
應達2.5公尺以上並種植單排喬木為原則。 

2. 基地沿重慶北路侧退縮6公尺帶狀式開放空間主要人行淨寬應達2.5公尺以上，並種植雙排喬木為原則，喬
木得以錯落配置。 

3. 基地南側應自地界線退縮20公尺淨深之開放空間為原則，該空間應與現況樹群整體規劃並留設東西向人行
動線，主要人行淨寬應達3公尺以上為原則。 

4. 本計畫區內之開放空間，應採無障礙環境規劃，避免階梯式設計。 

5. 基地指定留設帶狀式開放空間範圍，應避免地下室開挖為原則，並應採透水性鋪面，以利基地保水。 

6. 基地內以不設置圍牆為原則。 

7. 現況生長良好之喬木或樹群，坐落於指定退縮開放空間範圍內，應以原地保留為原則。 

二 、建築物量體配置及交通、停車空間 

1. 建築物底層部以配置公共服務性機能為原則，各機能應有良好動線區隔。 

2. 建築物廢氣排出口及通風口應予遮蔽美化，並不得面對人行道及主要開放空間。 

3. 本基地以設置1處車道出入口為原則，另車道出入口應自指定退縮開放空間後留設4.5公尺之緩衝空間為原
則，以維持開放空間動線順暢。 

4. 建築基地開發所衍生停車、臨時停車與裝卸貨停車需求應於基地內自行滿足。社福設施應考量臨停、接送
動線需求，惟需維護街區空間人行之順暢。 

5. 為鼓勵綠色運具發展，開發時於地面層留設自行車停車空間，並於基地內檢討留設大眾運輸設施之接駁車
站位為原則。 

6. 本案建築量體為確保高速公路與河岸間之視覺通透性，儘量避免規劃過長之連續牆面。 

三、本都市設計準則中部分列為「原則」性之規定，經由「臺北市都市設計及土地使用開發許可審議委員會」 

        審議通過者，得不受原則性規定之限制。 

 
  

三、都市設計準則 
(五)都市設計準則詳細規範內容 
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